OSSZEFOGLALO

A kovetkez Osszefoglal o jelen Tajékoztatd bevezet jeként olvasandd és barmely a Felajanlott Részvényekbe
tortén befektetés dontés a Tajékoztatd teljes tartalmanak megfontolasa alapjan hozhat6, beleértve a
hivatkozassal beépitett dokumentumokat és a ,, Kockazati Tényez kK’ részben meghatérozott, a Forgalomba
Hozatallal és a Felajanlott Részvényekkel kapcsolatos kockazatokat. Jelen ésszefoglal 6 csupan egy attekintést
ad és nem célja, hogy valamennyi olyan informéaciét tartalmazzon, amely a befektet knek Felajanlott
Részvényekkel kapcsolatos dontésével kapcsolatban meg kellene fontol niuk. Tekintettel erre javasoljuk, hogy a
befektet k a Tajékoztatot a maga egészében figyel mesen olvassak el.

Amennyiben valamely a Tajékoztatd altal tartalmazott informécidra vonatkozoan barmilyen keresetet
terjesztenek el az EurOpai Gazdasagi Teérség allamanak valamely birdsaga el tt, abban az esetben a
keresetinditas éllamanak nemzeti jogszabalyai alapjan a felperes koteles viselni a Téajékoztato forditasanak
koltségeit az eljaras meginditasa e tt, amelyet vagy amelynek egy részét csak akkor kotelesek a masik fél
vagy felek megtériteni, amennyiben a fel peres befektet |esz a pernyertes fél az eljarasban.

A Tarsasag felel sséget vallal a jelen Tajékoztato tartalméért, beleértve a Tarsasag Osszefoglalé Leirasat, a
Forgalomba Hozatalrol késziilt Osszefoglal 6t, a Kockézati Tényez k Osszefoglal 6jét és Pénziigyi Informéci ok
Osszefoglal djat, azonban ezekkel kapcsolatban csak akkor vallal felel sséget, amennyiben az ezekben foglalt
informaciok a Téjékoztatd mas részeivel dsszeolvasva félrevezet k, pontatlanok vagy ellentmonddak.

A Térsasag Osszefoglalé Leirasa

A Tasasag és lednyvdldata (a ,Csoport”) kozép-kelet EurOpdban tértén  ingatlanfejlesztéssel,
ingatlanbefektetéssel és vagyonkezeléssel foglakozik. Tovabba, a Tarsasag MaMaison Hotels és Apartments
mérkanév aatt kozép és kelet Eurdpédban talahatd kisebb hotelekb | &llé portfolio, valamint fizet
vendéglatohely tulajdonosa volt, amelyet iranyitott ésm kodtetett is. 2007. dprilisdban a Csoport bel eegyezett
valamennyi hotelének és fizet vendéglaidhelyeinek (a prégai Pachtuv Palace Hotelt és a horvétorszégi
Suncani Hvar d.d.-t (, Suncani Hvar") kivéve) (a, Vendéglato Uzletag”) eladasaba 174.3 millio Eurd vételdron
egy olyan tarsasag szaméra, amely jelenleg az Endurance Hospitality rész-Alap 100%-os tulgjdondban al. A
Vendéglétd Uzletég teljes értéke (a DTZ Debenham Tie Leung (, DTZ”) felmérése alapjan) 174,3 millio Euro.
A Tarsasdg tevékenységel a Cseh Koztérsasdg, Németorszég, Magyarorszég, Lengyelorszég, Horvétorszag,
Szlovékia és Oroszorszag piacait célozza, amelyek a Tarsasag 2006. december 31-i  becsiilt
eszkozdlloményénak rendre 41%, 21%, 12%, 11%, 8%, 4% és 3%-& adjék. A Téasasdg a Cseh
K oztarsasagban és Németorszagban egyike alegnagyobb ingatlanfejleszt knek és befektet knek, és Préagdban
az |PB Real markanév alatt az egyik vezet alakoingatlan-fejlesztésben.

A Térsasag fejlesztési portfolidja lakasépitési projektekb | all a kdzép és fels -kozép kategorias lakoépiilet-
épitési szektorban. A Tarsasag elegans épiletekben [év  luxus-apartmanok fejlesztésével is foglakozik. 2006.
december 31-én a Tarsasag fejlesztés portfolidja (kivéve a rendelkezésére all6 foldterlleteket) 39 fejlesztés
datt dlé ingatlanbdl alt. Tovébba, a Térsasag szamos beépitetlen terliletet vésarolt meg kilonbdz
orszagokban, amelyeket aDTZ 154,3 millio Eurora értékelt 2006. december 31-én.

A Téarsasdg befektetés portfoligja a nagyobb kdzép és kelet eurépal f varosok legjobb ingatlanjainak
megvasarlasan vagy fejlesztésén aapul, ezek f leg kereskedelmi és lakdingatlanokat, és Ujabban
kiskereskedelmi ingatlanokat is magukba foglalnak. 2006. december 31-én a Tarsasdg befektetési portfoliojat
aDTZ 469,7 millié Euréra értékelte, amely 51 ingatlanbdl al.
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A Téarsasdg tdmogatja és iradnyitja a , The Endurance Real Estate Fund for Central Europe”-ot (az ,, Endurance
Alap”), amely egy luxembourgi kolcsonds befektetési alap (fonds commun de placement — fonds d’
investissement specialise), amely négy részalappal rendelkezik a Tgjékoztatd keltének napjan. Az Endurance
Alap el kel ko6zép és kelet-eurdpai ingatlanokba fektet be. 2006. december 31-én az Alap tulgjdondban és
kezelésében a lakas, irodai, kiskereskedelmi és vendéglatd szegmensben 180 millié Eurd (becsiilt) érték
ingatlan dlt.

A Csoportot 1991-ben Jean-Francois Ott hozta létre, akinek a T§jékoztatd keltének napjan az Orco Holding
S.A.-n keresztll 12,16%-0s részesedése van a Tarsasagban. Alapitasa 6ta a Tarsasédg mind organikusan, mind
mas ingatlan-tarsasagok (Ugy mint 2003-ban a Cseh Koztarsasagban alapitott |PB Real és a Németorszagban
aapitott Viterra Development csoport) fel véasarlasa Utjan novekedett.

A Térsasag részvényeit jelenleg az Eurolist-en is jegyezik az Euronext Paris-on ésaPréagai T zsdén keresztil.

A Forgalomba Hozatal Osszefoglalésa

A Téarsasag Az Orco Property Group S.A. B44.996. cégjegyzékszamon a
Luxemburgi Nagyhercegségben bejegyzésre kerllt , société
anonyme” tarsasag.

A Forgalomba Hozatal A Térsasag 1.304.348 () Részvényt bocsat ki és ganl fel
jegyzésre (ezenfelll tovabbi legfeljebb 195.652 U Részvényt
bocsat ki, amennyiben a F szervez gyakorolja a Tuljegyzési
Opcidjét) (a, Felajanlott Részvények”).

A Forgalomba Hozatal a Tarsasag megnovelt jegyzett t kéének
14,7 %-& teszi ki, feltéve, hogy a Tuljegyzési Opcidt teljes
meértekben |ehivtak.

A Forgdomba Hozatal intézményi befektet knek tortén

felganlast, valamint az Egyesilt Allanok T kepiaci
Torvényének ,Regulation S’ szabdlyaval Osszhangban az
Egyesiilt Allamokon kivilli el re kivélasztott intézményi
befektet k részére tortén jelen Tgékoztatd szerinti zartkor

forgalomba hozatalt jelenti (a,, Forgalomba Hozatal").

Tuljegyzési Opcid A (Szervez k nevében djard) F szervez részére a Tarsasdg
Tlljegyzés Opcidt biztosit, amelyet a Jegyzési Ar kihirdetését
kovet 30 napon belll gyakorolhat a F szervez legfeljebb
195.652 Felgjanlott Részvény ergjéig abbdl a célbdl, hogy a
F szervez biztositsa  barmilyen  esetleges  tUljegyzés
kielégitését. A Tuljegyzési Opcio soran biztositott részvények a
Téarsasag altal kibocsatott Uj Részvények lesznek.

Ajéanlati Ar Afizetend Ajénlati Ar 115 Eurd

A Részvények zarolasa A Tasasdg és az Orco Holding S.A. megallapodott a
Szervez kkel, hogy nem bocsat ki, nem ad el Részvényeket,
valamint hogy nem ko6t hasonlo piaci hatast tranzakcidkat a
Részvények tekintetében az Elszamolasi napot kovet en 3
(hérom) hénapig , néhany kivételt | eltekintve.

Bevezetés A Részvények jelenleg az Eurolist-re vannak bevezetve az



Az Ellenérték Felhasznalasa

Osztalékok

Szavazati Jogok
Osztalékado

Elszamoléasi nap és a Felajanlott
Részvények megfizetése

Euronext Paris-on és a Prégai T zsdén keresztil. A Térsasag
szintén kérelmezni fogja a Felgjanlott Részvények Eurolist-re
tortén bevezetését az Euronext Paris-on (B Osztdly) keresztil,
és kérelmezte a teljes jegyzett t kéének a Pragal T zsdére
tortén bevezetését, amelyek véarhatdéan 2007. junius 21-én vagy
a kordl torténnek meg. Ezen felll a Térsasdg azt szandékozik
kérelmezni, hogy teljes jelenlegi jegyzett t ké§ét (beleértve a
Felgjanlott Részvényeket) a Varsoi T zsdére és a Budapesti
Ertékt zsdére még a Felganlott Részvények kibocsatasit
megel z en bevezessék, amely varhatéan 2007. junius 21-én
vagy a kordl torténnek meg. A Tarsasdg azt szandékozik
kérelmezni, hogy a teljes jelenlegi jegyzett t kéje (beleértve a
Felgjanlott Részvényeket) a Prégai T zsdére bevezetésre
kerGljon.

A Forgalomba Hozatal sorédn a Felgjanlott Részvényekb |
sz&rmaz6 bevétel Osszege (feltételezve, hogy a Tuljegyzés
Opci6 teljes mértékben lehivasra kertlt) (levonva a Forgalomba
Hozatallal  kapcsolatban felmerllt  dijakat, koltségeket)
kortlbel Ul 164,3 millié Eurd.

A Tarsasdg a Forgalomba Hozatalbdl befolyd nettd bevételt (i)
fejlesztés  projektjeinek finanszirozésara, (i) portfoligja
b vitésébetortén befektetésre és (iii) dltalanos tarsasagi célokra
kivanjaforditani.

A Térsasag 2004 ota (akkor a 2003-as Uzleti évre vonatkozdan)
osztalékot fizet. 2007-ben a Tarsasag Részvényenként bruttd 1
Eur6 osztalékot fizetett a 2006-0s Uzleti évre, amely Gsszesen
8.646.673 Eurd Osszegnek megfelel osztalékot jelent. A fenti
osztalék 2007 junius 1-én kerllt kifizetésre a Részvényes
vélasztésa szerint készpénzben vagy 111,91 Eurd kibocsétas
arban meghatérozott (j Részvények &dadasaval. A Felganlott
Részvények a 2006-0s Uzleti évre vonatkozdéan nem jogositanak
fel osztaékra. Az Elszamolas napon vagy azt kovet en a
Felgjanlott Részvények teljesen helyettesithet ek lesznek a mar
létez Részvényekkel és valamennyi Részvény osztalékra
jogosit, amelyet 2007. aprilis 27-e utén alapitanak meg.

Minden egyes Részvény egy szavazatrajogosit fel.

2007 januér 1-t | kezd d en aTarsasag dltal kifizetett osztal ékot
15%-0s osztalékadd terheli, kivéve amennyiben ezt adora
vonatkozd nemzetkodzi szerz dés csokkenti, vagy amennyiben a
luxembourgi részesedésekre vonatkozo kivétel alkamazando.

A (Tuljegyzési Opci6 gyakorlasan feliili) Felgjanlott Részvények
atadasa 2007. junius 21-én vagy a korul torténik meg. Véarhatéan
a Felganlott Részvények 2007. junius 21-én vagy a korll
immobilizalt formaban tortén atruhazasra alkalmasak lesznek a
Clearstream, Euroclear, az Euroclear France, a KDPW, a
KELER és a UNIVYC létesitményel dtal. A Felganlott



Jelen T4jékoztato K 6zzététele

Ertékpapir Azonosité K 6d

Részvények lgegyz i nem lesznek fizikai részvényekre
jogosultak. A Felgjanlott Részvényekre lengyel intézményi
befektet k dtali jegyzés utasitdst a Dom Maklerski Banku
Handlowego S.A.-n keresztll kell el terjeszteni és a Felgjanlott
Részvények aréat kizardlag lengyel zlotyiban kell megjeldlni.
Valamennyi mast zsdei kifizetés Euréban torténik.

A CSSF jovahagyasat kovet en jelen Tgékoztatd és a francia,
lengyel, cseh és magyar nyelv 0Osszefogladi  a Térsasag
honlapjan  (www.orcogroup.com)  kozzétételre  kertl. A
T4 ékoztatd (de nem a francia, lengyel, cseh és magyar nyelv
Osszefoglal6i) a Luxemburgi T zsde honlapjan kozzétételre
kerll. Franciaorszaghan a T4jékoztat6t jovahagyo bizonyitvany,
a T§ékoztatd és a Tajékoztato francia nyelv Osszefoglalé az
Autorité des marchés financiers honlapjan (a www.amf-
france.org oldalon) elérhet lesz. Lengyelorszagban a
T§ékoztatd és a lengyel nyelv oOsszefoglald elérhet lesz a
Varsdi  Ertékt zsde honlapjan  (www.gpw.pl). A Cseh
Koztarsasaghan a T§jékoztatd, és a cseh nyelv  Osszefoglald
elérhet lesz a Wood&Co. honlapjan (a www.wood.cz
honlapon). Magyarorszagon a Tajékoztatd és a magyar nyelv
Osszefoglal6 elérhet  lesz a Wood& Co. honlapjan és a Budapesti
Ertékt zsde honlapjan a (www.bet.hu oldalon).

ISIN LU0122624777
Common Code 012262477

A Kockazati Tényez k Osszefoglal6ja

A Csoport tizletéhez kapcsol6d6 kockazatok - Altalanos

A Csoport az ingatlanszektorral kapcsolatos szamos dltal anos kockazattal néz szembe.

A Csoport |éte a jov ben is azon képességét | fiigg, hogy a Tarsasag képes lesz e nyereséges fejlesztés

projekteket talani.

A Csoport ingatlanjai ki vannak téve am kdodési és mas kiadasok ndvekedésenek.

A Csoport ki van téve az épitési koltségek novekedéseivel kapcsolatos kockazatnak.

A Csoport Iehet, hogy nem tudja kezelni terjeszkedését és gyors ndvekedésének kdvetkezményeit.

A bels ellen rzés implementdésa nehéznek bizonyulhat, amely hétranyosan befolyasolhatja a Csoport
azon képességét, hogy megfelel  pénziigyi informaciét készitsen €.

A piaci verseny er sésajov bener sddhet azon piacokon, ahol a Csoport m kédik.

A Csoport kulcsfontossagu piacain tulkindatnak lehet kitéve.

A Térsasag ingatlanok elhelyezkedésével kapcsolatos kockéazatoknak van kitéve.

A Csoport az ingatlanbefektetésekkel kapcsolatos fizetésképtelenségi kockazatnak van kitéve.



A Csoport ingatlanjaival kapcsolatos veszteségeknek és  kotelezettségeknek — (beleértve  az
adokotel ezettségeket) lehet kitéve eladdk, kordbbi tulgjdonosok vagy birtokosok cselekményei vagy
mulasztésai, vagy mas korabbi tulajdonbdl fakadd okok miatt.

A Csoport szerz d fél olyan kozos befektetési szerz désekben, amelyek alapjan a Csoportot
kotel ezettségek és korlatozasok terhel hetik.

A biztositasok lehet, hogy a Csoport ingatlanjaival kapcsolatosan felmertl valamennyi veszteség
fedezésére nem elégségesek és a Csoport jelent s vesztesegeket szenvedhet a biztositas Osszeget
meghal addan.

A Csoport nem hiztos, hogy képes lesz megfeld en képzett alkamazottakat magahoz csdbitani és
megtartani azokban az orszégokban ahol a csoport tevékenykedik.

A Csoportnak lehet, hogy nincs megfelel tulgjdonjoga a Cseh Koztarsasagban, Horvétorszagban és
Oroszorszégban 1év  befektetéseivel kapcsolatos ingatlanjairavagy részvenyekre.

A Csoport tevékenysege szamos el irésnak kell, hogy megfeleljen, melyek kozil szdmos e iras
kifejezetten korlatozd. Tovabba, ahatdyosel irdsok ajov ben még szigoribbak lehetnek.

A Csoport ingatlanértékelése nem biztos, hogy tikrozi portfoligjanak valddi értékét és eszkdzeinek
értékeléseid szakrdl id szakravétozhat.

A Csoport ingatlanjai megsemmisiiléssel és értékesdkkenéssel kapcsolatos kockéazatnak vannak kitéve.
A Csoport kdrnyezetvédelmi kovetel ésekkel kapesolatos kockéazatoknak van kitéve.

A Csoport atranzakcioban részvev  masik felek hitelkockazatainak is ki van téve.

A Csoport finanszirozasi kockéazatnak van kitéve.

A Csoport finanszirozas megallapodasai tovabbi kockazatokat jel enthetnek.

A Térsasag iranyitadsi jogainak megvétozasa jelent s fizetési kotel ezettsegeket eredményezhet a Tarsasag
részére.

Az Endurance Alap értékes befektetési ingatlanokat vésdrolhat, amellyel més vonzd befektetés
lehet ségeit korlatozza.

A Csoport anegativ cash-flow-bdl ered likviditasi kockazatnak van kitéve.
A Csoport kamatkockézatnak van kitéve.
A Csoport arfolyamkockazatnak van kitéve.

A Téarsasag, mint luxemburgi székhely tarsasag, olyan ad6el irésokbol fakado6 el nyt élvez, amely alapjan
az osztalék és t kenyereség bizonyos feltételek mellett adomentesnek min sil. Amennyiben addjogi
szempontbdl a székhelye megkérd jelez dik vagy a ra vonatkozd addjogi €l irasok megvatoznak az az
éves adokotel ezettsegét jelent sen megnovel heti és nyereségességét befolyésol hatja.

A Csoport adékockazatnak van kitéve.

A Csoport dtalanos forgalmi adora vonatkozo6 szabayokkal kapcsolatos vatozasoknak |ehet kitéve.



A Csoport ingatlanfejlesztési lizletagaval kapcsolatos kockazatok
A Csoport jelenlegi és jov beni fejlesztési projektjeivel kapcsolatosan varatlan problémak és rejtett
kockéazatok mertlhetnek fel.

A Csoport fejlesztés projektjeinek Uresen tortén birtoklasdval kapcsolatosan problémékkal nézhet
szembe.

A Csoport fejlesztési projektekbe tortén  befektetéssel kapesolatos kockézatoknak van kitéve.

A Csoport lehet, hogy nem vagy nem id ben szerez meg valamennyi szikséges engedélyt vagy
hozzgjarulést, amely ingatlanfejlesztési projektjeinek befejezésehez szilkséges.

A lakoingatlannal kapcsolatos valtozo trendek hatranyosan befolyésol hatjak afejlesztések értékesitését.
A Csoport befektetési lizletdgdhoz kapcsol6d6 kock ézatok

A Csoport bérletb | ered hozamokkal kapcsolatosan egyre ndvekv nyomasnak van kitéve.

A Tarsasag bérlettel kapcsolatos kockazatoknak van kitéve.

A Térsasag | étesitmény-fenntartasi kockézatoknak van kitéve.

A Csoport irodéival és kiskereskedelmi bérlet Gzleteivel kapcsolatos kockazatoknak van kitéve.

A Csoport indexaléssal kapcsolatos kockazatoknak van kitéve.

A Csoport vagyonkezelési Uzletdgaval kapcsolatos kockézatok
Az Alapkezel befektetéseinek jov beli sikeressége bizonytalan.

Az Endurance Alap a menedzsment kulcstagjaitdl fiigg.

Az Endurance Alap néhany befektetése fizetésképtelen I ehet.

Azon foldrajzi piaccal kapcsolatos kockazatok, amelyen a Csoport tevékenykedik
Gazdasagi és politikai fejlemények jelent sen hétranyos hatésliak lehetnek Cseh Koztarsasagban,
Németorszagban, Magyarorszagon, Lengyel orszégban, Oroszorszagban, Horvéatorszagban és Szlovakiaban.
A kelet és kdzép eurdpai jogrendszerek és eljarasjogi biztositékok nem teljesen fejlettek.

A Csoport Horvétorszégban és Oroszorszagban olyan eszkdzokkel rendelkezik vagy olyan pénznemben
tortén  kifizetésekben részesiil, amelyek kilfoldi fizet eszkdzre nem valthatéak at azonnal.

A Forgalomba Hozatallal és a Felajanlott Részvényekkel kapcsolatos kockzatok
A Részvények piaci ara vatozékonynak bizonyulhat.
A Részvények tulajdonosal részesedésenek nagysadgaajov ben felhigulhat.

A Részvények jov beli eladésa befolyasol hatja piaci értékiike.

A lengyel befektet kkel kapcsolatos kockéazatok
A Lengyel Pénziigyi Szervezetek Felligyelete olyan cselekményeket foganatosithat, amelyek a Forgalomba
Hozatal, vagy a Részvények és a Felganlott Részvények Varsdi T zsdére tortén bevezetésének
meghi Usul ésahoz vezethet.



A Térsaség dltal alengyel befektet k szamara kozolt folyamatos informaci dnyjtas tartalma eltérhet a mas
lengyel nyilvanos tarsasagok dltal kozolt informaciok tartalmatol.

A Tarsasag egy luxembourgi vallalkozas és a nyilvanos lengyel tarsasagokra vonatkozo bizonyos lengyel
tarsaségi el irésok lehet, hogy nem vonatkoznak ra.

A Téarsasaggal vagy Lengyelorszagon kivili székhellyel és eszk6zokkel rendelkez lednyvallaataival
szembeni birdsagi dontések kikényszerithet ségével kapcsolatos kockazatok.

A Részvények és a Felgjnlott Részvények Varsoi T zsdén tortén  korlétozott kereskedésével kapcsolatos
kockazatok.

A magyar befektet kkel kapcsolatos kockazatok
A PSZAF olyan cselekményeket foganatosithat, amelyek a Forgalomba Hozatal vagy a Részvények és a
Felgjanlott Részvények Budapesti Ertékt zsdére tortén bevezetésének sikerét vagy id beli iitemezését
befolyasolhatja.

A Tarsasag egy luxembourgi vélalkozas és nyilvanos magyar tarsasdgokra vonatkozé bizonyos magyar
tarsasagi el irésok lehet, hogy nem vonatkoznak ra.



A pénziigyi informaciok Osszefoglalasa

Az alabbi 2006. december 31-én, 2005. december 31-én és 2004. december 31-én lezart Uzleti évek pénziigyi
informacionak 6sszefoglalasa, amelyet a Csoport 2006. december 31. napjan érvényes és ezzel a nappal
lezért évre vonatkozo (amely tartalmazza a 2005. december 31-ével lezart Uzeti évre vonatkozo auditalt és
jovahagyott 6sszehasonlitd adatait) auditalt adatai és 2005. december 31-i adatai (amely tartalmazza a 2004.
december 31-ével lezart UZeti évre vonatkozd auditalt és jovahagyott Gsszehasonlité adatait) alapjan
készitettek el, az IFRS-€l és a jelen T4jékoztatd F-Oldalaival 6sszhangban.

A 2005. december 31. napjan érvényes és ezzel a nappal végz d évre vonatkozo 6sszehasonlitd adatok,
amelyek magukban foglaljak a 2006. december 31. napjan érveényes és ezzel a nappal végz d évre vonatkozo
auditalt, konszolidalt pénzigyi beszamolét, Ujbdl megallapitasra kerlltek annak érdekében, hogy
megfeleljenek a halasztott adofizetési kotelezettség kivezetésére vonatkozd szabalyoknak, amelynek
eredményeként a halasztott addfizetési kotelezettség 2,8 millio Eurdval csokkent, mig a sajat t ke egyéb
tartalékai 2,8 millio Eurdval csokkentek. A 2005. december 31. napjan érvényes és ezzel a nappal végz d
évre vonatkozo auditalt, konszolidalt pénziigyi beszamol6 (amely tartalmazza a 2004. december 31. napjan
érvényes és ezzel a nappal lezart Uzleti évre vonatkozo auditalt és jévahagyott 6sszehasonlitd adatait), amely
a jelen Tajékoztatoban megtaldlhatd, nem kerdilt (jbdl megéllapitasra, azonban a jelen Tajékoztatoban
valamennyi a Csoport 2005. december 31-i és 2004. december 31-i konszolidalt mérlegére tértén utalds a
halasztott addfizetési kotelezettség Ujbol megallapitasa miatt kerdlt feltintetésre.

A 2005 évben a Tarsasag elfogadta az IFRSt és az IFRS-szel 6sszhangban a 2005. december 31. napra és az
ezzel az évvel lezart évre vonatkozdan készitette €l az auditalt, konszolidalt pénziigyi beszamolGit. A Tarsasag
a 2004. december 31. napra és az ezzel a nappal lezéart évre vonatkozOan nem készitett |FRS-szel
Osszhangban |év  auditalt, konszolidalt pénziigyi beszamol6t. A Tarsasag a 2004. december 31. napra és az
ezzel a nappal lezart évre vonatkozoan a Luxembourg GAAP-pal dsszhangban készitett auditélt, konszolidalt
pénziigyi beszamol6t. Az IFRS szerint elkészilt 2005. december 31. napi és ezzel a nappal lezart évre
vonatkozd auditélt, konszolidalt pénzigyi beszamoldban szerepl , a 2004. évre vonatkozo Osszehasonlitd
adatok az IFRS mddositasainak valé megfelelés érdekében Gjbol meger sitésre és auditalasra kertltek. A
jelen Tajékoztatéban tett valamennyi, a Csoport 2004. december 31. napi és ezzel a nappal végz d Uz €
évére vonatkozd pénzigyi beszamoldjara tortén hivatkozas az IFRS szerint Ujbdl meger sitett dsszehasonlitd
adatokra vonatkozik, amelyet a Tarsasag IFRS szerinti, a 2005. december 31. napi és ezzel a nappal lezart
évre vonatkozd auditalt, konszolidalt pénziigyi beszamol 6ja tartalmaz.

Az aldbbi adatokat a 40. oldalan kezd d ,M kodési és Pénziigyi Osszefoglald”, valamint a Csoport
konszolidalt pénziigyi kimutatasaival és a kapcsol6dd megjegyzésekkel egyitt kell olvasni és értelmezni, a
jelen Tajékoztatd F-2 oldalaval kezd d en.

december 31-én lezart év

2006 2005 2004
Eredménykimutatas (ezer Eurd, kivéve a részvény adatok )
BEVEEIEK ... 172.908 50.348 70.670

A befektetési céllingatlan val6s értékre tortén  kiigazitasabol 145.901 78.975 25.408



szarmazo NEttO DEVELE! ..........cccveeiveeeeceeeeee e

UZIEti @EUMENY ......oocvoevececeeee et eenenen 134.248 76.888 30.829

Nettd KamatkKiaaSOK ...........c.oververerereeesreeeeessesseseeessesesssenseeneens (15.740) (6.962) (5.515)

Csoportnak betudhatd nettd profit.........cocevrvrrneriseicccecienns 96.699 54.523 18.700

Egy részvényre juto eredmény alapértéke Eurdban(l) ................ 12,58 9.25 4.46

Egy részvényre juto eredmény higitott értéke Eurdban(2).......... 10.11 7.83 3.22
M egjegyzések:

(1) Az egy részvényre jutdé eredményt gy kell kiszamitani, hogy a Csoportnak betudhaté nyereséget elosztjuk az adott
id szakban kibocsatott torzsrészvények szamanak sllyozott étlagaval (4.197.074 részvény, 5.893.582 részvény és
7.686.729 részvény, a 2004, 2005 és 2006 évekre vonatkozdan), kivéve a Csoport dta megvasarolt és sgjat
részvényként kezelt részvényeket.

(2) A tovébbi részvény Forgalomba Hozatala miatt az egy részvényre jut6 csokken eredményt Ugy kell meghatérozni, hogy
a kibocsatott torzsrészvények szamanak slllyozott atlagat vesszilk, feltételezve, hogy valamennyi a tovabbi részvény
Forgalomba Hozatala miatt értékcsokkentett részvény bevatasra kerll (6sszesen 6.210.825, 7.193.204 és 9.661.670
csokkentett érték  részvény, a 2004, 2005 és 2006 évekre vonatkozoan).

december 31-i adatok

2006 2005 2004@
(Gjbol (Gjbol
meger sitett) meger sitett)

Mérleg (ezer Euro)
Befektetési CElU INGatlan........ccovvreririeeienrneireneisee e 749.438 361.193 134.503
M &S DEFEKLELEtt ESZKOZOK ....vvvvrvrrerireeeressiseeeesseeisesessessessssesnenn 243.167 175.603 71.349
OSSZES TOrgO ESZKOZOK ..vvvveverveiereeeeeeeseeeeeeeeese s sense e 485.468 153.779 80.176
K észpénz és egyéb készpénzt helyettesit fizet eszkoz 98.339 49.089 15.742
Eladasi tevékenység céljabdl tartott ingatlan ...........cccvvevverienne 2281 - 20.054
Osszes eszk6z 1.480.354 690.575 306.082
OSSZES SHEL T KE...vveveririeeiciecie et 518.425 290.923 105.979
Osszes hosszUl | gjarat(l KOtEl €ZettSEY .......vuvvevevrerrierere e 673.075 312.943 101.612
K 6tvények 240.854 84.364 30.829
Pénzligyi kovetel ések 331.651 183.060 56.665
Céltartalékok 11.822 1.001 762
Halasztott adofizetési kotel ezettség 88.764 44518 13.366
Osszes rovid |gjaratil KOEZESEY .....vvuvvnrerierereeeisiieieeeienies 287.381 86.709 88.204
Ko6tvények és pénziigyi kovetel ések 95.370 35.700 29.340
Szallitdi kotel ezettségek 55.526 20.787 18.116
El legek 63.377 19.210 26.939

Més rovid lejératt kotelezettsegek 73.108 11.012 13.809



Eladasi tevékenység céljabdl tartott ingatlan............cccvvevverieenne 1.473 - 10.287

OsszeSt K ES KOtEEZEHSEGEK ...vvvvvrrirnriiceierieeieieei st 1.480.354 690.575 306.082

M egjegyzések:
(1) A 2005. december 31-én érvényes adatok Ujbdl megal lapitasra keriiltek a halasztott adéfizetési kotelezettség kifizetésére
tekintettel, melynek eredményeként a halasztott adofizetés kotelezettség 2,8 millio Eurdval csdkkent.

(2) A 2004. december 31-én érvényes adatok Ujbdl megallapitasra kerlltek a halasztott addfizetéési kotelezettség
kifizetésére tekintettel.

december 31-én lezart év

Fejlesztés Befektetés Széllodak © Egyéb szolgaltatasok®

2006 2005 2004 2006 2005 2004 2006 2005 2004 2006 2005 2004

Szegmens  szerinti (ezer EUR)
eredmények

Bevételek .................... 124,298 21,925 60,554 19,856 7,584 6,558 30,753 21,534 10,605 8,690 3,087 —

Befektetési céll

ingatlanhoz kéthet

szokéasos piaci érték

hozzéi gazitasahol

szérmazd nettd

NYErESEY ..ovvvnrvrrrrninns 57,304 36436 17,044 79942 20,178 5,320 8565 22,361 3044 — — —
Més tizemi

tevékenységb |

szérmazo eredmeény (137.436)  (23.268)  (54.321) 17008  (8.761)  (6.514)  (36572) (25.493)  (11.640) (799) 1,681 —

Szegmens Uzemi

tevékenységb |

szarmazl eredménye ..  a2s6 35003 23277 8279 19001 5.364 2746 18402 2189 7.891 4768 -
Megjegyzés:

(1) 2007. &prilisaban a Csoport a Vendégléatd Uzletdg 174,30 milli6 EUR ellenértéken tortén eladasarol dontott egy
térsasag részére, amely jelenleg az Endurance Hospitality Sub-Fund 100 szézalékos tulajdonaban van. A Vendéglatd
Uzletég teljes becsiilt értéke (a DTZ szerint) 174,3 millié Eurd. A Vendéglétd Uzletag eladasa még nem tortént meg, és
jelenleg a Csoport a Vendéglatd Uzletdg részére hitelt nydjtd bankokkal térgyal a hitelek athelyezésér | ahhoz a
térsasaghoz, amely a Vendéglatd Uzletdgat megvésarolja. Az Endurance Hospitality Sub-Fund és a térsasdg, amely a
Vendéglato Uzletdg megvétel ére tett igéretet, egy intézményi befektet vel el zetes (nem kdtelez erej ) megdllapodast
kotottek annak a tarsasdgnak az 50 szézalékos lizletrészének megszerzésére, amely a Vendéglétd Uzletdg megvétel ére
igéretet tett. A Tarsasag jelenleg az Endurance Hospitality rész-Alap részvényeinek 100 szézalékat tulajdonolja és
részesedését kevesebb, mint 20 szézalék ala kivanja csdkkenteni.

(2) Menedzsment szolgdltatésok, amelyek ingatlanhoz kapcsol6dd menedzsment szolgdltatast, Csoporthoz tartozéd
térsasagoknak nyujtott menedzsment szolgéltatast és az Endurance Alap részére ny(jtott menedzsment szolgaltatasok.



december 31-én lezart év

2006 2005 2004
Cash-flow kimutatas (ezer BUR)
Uzemi tevékenységh | szarmazo nettd pénzeszkoz (kivéve
m kddéshez kapcsolhatd eszk6zok és kotelezettsegek) ......vvrnnnnns 12.633 (50.242) 7.210
Befektetési tevékenységh | szarmazo nettd pénzeszkoz................. (433.943) (169.225) (26.038)
Pénziigyi m veletekb | szarmaz6 nettd pénzeszkoz .............ccuee... 469.206 251.852 31.481
NEtt6 KESZPENZ NOVEKMENY ......ooovveereveeeeeeseeeee e 47.896 32.385 (1.767)
Készpénz és készpénzt helyettesit eszkdzok(1) a periodus elején 49.089 15.742 16.232
Készpénz és készpénzt helyettesit  eszkdzok(1) a periddus végen .. 98.344 49.089 15.742

Megjegyzés:

(1) Készpénz és készpénzt helyettesit eszkdz a készpénz, banknd [év lehivhatd letét, és més rovid lejératt likvid
befektetés hdrom havi, vagy annal révidebb lejarati id vel, nettd banki folydszamlahitelek.

december 31-én lezéart év

2006 2005

(ezer EUR, kivéve a hitelérték ésa
kotelezettségek atlagos koltségének

Egyéb pénziigyi adatok adatait)
ISMétl d EBITA @ oo 5.5620% 1.399
Amelyb I:
== =R (3.911) (2.303)
Szallodak EsrezidenCidk .....cccvevveeererieerineccceceees (272) 179
BEIDEAUAS........voooeeeeeeeeeeee v 4,890 (956)
Menedzsment szolgaltatasoK .........ccccvrvrveveeeerereereiernnnne 8.289 4.852
Szegmensek kOzotti tevekenySEgek .......oovvvveciereennn (3.434) (373)
Nettd KOtelezettsag ... 543.035 241.439
Hitel €rték MULBEO™ ......oooreeicieeeeeieeeeeeeie 40,3% 42,34
K 6tel ezettségek atlagos KOItSEgE®.........oovvveoeeeeeecreees 4,34% 5,4%

Megjegyzések:



@

@

©)

4
®)

Az ismétl d EBITA az adott id szakra vonatkozd, a befektetési céll ingatlanhoz kothet szokasos piaci érték
hozzéigazitasdh6l szarmazé nettdé nyereséggel csokkentett, az (i) amortizacidhoz, értékvesztéshez és
kedvezményekhez, (ii) készlet alapl kompenzacidhoz és (iii) eladott aruk beszerzési értékének korrekcidjahoz
kapcsol6do koltségekkel novelt Uizleti tevékenységh | szarmazd eredmény alapjan kerilt kiszamoléasra. Az ismétl d
EBITA az IFRS szerint nem mércéje a pénziigyi teljesitménynek. Jov beni befektet k az Gizleti tevékenység vagy az
Uzelti tevékenységhez kapcsol6dé cash flow vizsgdlatakor nem tekinthetik ezt az lizleti eredmény vagy a Csoportnak
betudhatd nettd profit alternativgjaként. Az EBITA megismétlése nem feltétlentl mutatja, azt, hogy a cash flow
kielégiti-e a pénzligyi szilkségleteket vagy azok szamara hozzaférhet -e. A Csoport allaspontja szerint az ismétl d
EBITA hasznos informéacidval szolgdl a befektet k szaméra, mivel kizarja a nem pénzeszk6zok altal okozott
eltéréseket (kilonosen a befektetési céll ingatlanhoz kothet szokdésos piaci érték hozzéigazitasahol szarmazd nettd
nyereséget) és a Csoport adott Uizletaga értékének felbecsiilését is lehet véteszi. Azismétl d EBITA sem a Csoport
multbeli Uzleti eredményére, sem annak jov beli eredményeire nem utal. Mas tarsasagok nem szamolhatnak az
ismétl d EBITA-val Ggy, ahogy a Csoport teszi, és ezért a jelen Tjékoztatoban bemutatott ismétl d EBITA nem
hasonlithatd 0ssze mas tarsasagok dtal hasonld cim alatt elkészitett mutatoival.

2006-ban el szor az ismétl d EBITA-ba nem tartozik bele az atruhézott ingatlanok piaci értéken leltarba vételének
hatésa. Ez az érték 2006-ban 5.567 ezer Eur6 volt.

A nettd kotelezettség a kovetkez maddon kerlilt kisz&mitésra, hogy a hosszli lejaratl kotvények és pénziigyi
kotelezettségek, valamint a rovid lejaratl kotvények és pénzigyi kotelezettségek, kivéve a pénzeszkozok és a
készpénzt helyettesit eszkdzok (amely els sorban a Téarsasdg kereskedési értékpapir portféligjat jelenti; amelyek
els sorban rovid lejaratt nem korléatozott értékpapirok).

A hitel érték mutatét szamitasa: nettd kotel ezettség osztva a Csoport ingatlan portfoliojanak felbecsilt értékével.

Kotelezettsegek dtlagos koltségének szamitdsa az adott év tartozaséért fizetend készpénz Osszeg atlaganak
kiszamitasaval torténik meg.

Az EBITA megismétlésének levezetése az Uizleti eredmeényre amegadott id szakokban akovetkez :

december 31-én lezart év

2006 2005
(ezer EUR)
UZIEti €rEAMENY .......cvvveircieeieeiee et 134.248 76.888
Befektetési céll ingatlanhoz kothet szokésos piaci érték
hozzéigazitasahol szarmazd Nettd NYEreSeg........ccovveevecverreceeeneenns (145.901) (78.975)
Amortizacio, értékvesztés és kedvezmeényeK.........ccoeeeerereeverernnenns 4,076 2.093
Készlet alapll KOMPENZACIO.......coveveeeeieeeeeese e 7,572 1.393
Eladott aruk beszerzési értékének korrekcidja (1) ......ocvevreererernennnnas 5,567 -
ISMEL d EBITA oo 5.562 1.399
Megjegyzés:
(1) Jelen tablazat az ingatlan befektetés terlletb | tartalékba tortén &tsorolasbdél a m kodési eredményre befolyésolt

hatését mutatja, ahol a befektetési projekt valdsértéken és nem a historikus koltségeken alapul. Az eredmény a
befektetési ingatlan eladas aapjan kerll kiszémitésra, mint a befektetési ingatlan felmerilt koltségeinek és a
hozzéigazitott val6sértékének a leltérénak rogzitett kilonbsége. 2005-ben a Csoport nem rogzitette az eladott aruk
koltség korrekcidjat mert nem adott el kordbban Ujraértékelt befektetési ingatlant.

A netto kotel ezettség levezetése ateljes (jelenlegi és multbeli) kdtvények és pénzigyi kotel ezettségekre a
megadott id szekban akovetkez :



Teljes (jelenlegi és multbéli) kotvények és pénziigyi

kotel ezettségek........

Nettd derivativ @SZKOZOK .........ccveueerereereeireceeteeeeeeeeeeeee e

Jelenlegi penzugyi €SZKOZOK ..........ccveieerrerieciniiriniicneeeeeeeieeene

K észpénz és készpénzhel yettesit K........oooovivevereiieicisieinninns

Nett6 kotelezettségek

december 31-én lezart év

2006 2005
(ezer EUR)
667.875 303.124
(6.050) 255
(20.451) (12.851)
(98.339) (49.089)
543.035 241.439




